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若尔盖县城区各级别商服用地、住宅用地、工业用地、公共管理与公共服务用地基准地价修正因素指标说明表和相对应的修正系数表详见下列表格：
表3-1若尔盖县城区Ⅰ级商服用地基准地价修正因素指标说明表
	                         标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距区域商服中心距离
	[0，100m）
	[100,300m）
	[300,600m）
	[600,800m）
	大于等于800m

	
	商服聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布

	
	商业服务业店铺总数
	100m范围内商铺总数>24
	100m范围内商铺总数20-24
	100m范围内商铺总数18-20
	100m范围内商铺总数15-18
	100m范围内商铺总数<15

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	
	对外交通便利度
	离客运中心距离小于100米
	离客运中心距离100-300米
	离客运中心距离300-500米
	离客运中心距离500-700米
	离客运中心距离大于700米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	基本设施情况
	基础设施完备度
	供水、排水设施使用保证率100%
	供水、排水设施使用保证率95%
	供水、排水设施使用保证率90%
	供水、排水设施使用保证率85%
	供水、排水设施使用保证率80%

	
	公用设施完善度
	紧邻教育、医疗、农贸市场等公用设施
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过200m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过300m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过500m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离超过500m

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理




表3-2若尔盖县城区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）标准

	影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距区域商服中心距离
	2.16%
	1.08%
	0.00%
	-0.97%
	-1.94%

	商服聚集规模
	2.22%
	1.11%
	0.00%
	-1.00%
	-2.00%

	商业服务业店铺总数
	2.16%
	1.08%
	0.00%
	-0.97%
	-1.94%

	道路通达度
	1.90%
	0.95%
	0.00%
	-0.85%
	-1.70%

	对外交通便利度
	1.37%
	0.69%
	0.00%
	-0.62%
	-1.23%

	人口密度
	2.62%
	1.31%
	0.00%
	-1.17%
	-2.35%

	基础设施完备度
	1.31%
	0.65%
	0.00%
	-0.59%
	-1.17%

	公用设施完善度
	1.31%
	0.65%
	0.00%
	-0.59%
	-1.17%

	宗地形状
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	宗地面积
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	地形状况
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	工程地质
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%




表3-3若尔盖县城区Ⅱ级商服用地基准地价修正因素指标说明表
	                         标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距区域商服中心距离
	[0，400m）
	[400,600m）
	[600,800m）
	[800,1200m）
	大于等于1200m

	
	商服聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布

	
	商业服务业店铺总数
	100m范围内商铺总数>22
	100m范围内商铺总数18-22
	100m范围内商铺总数14-18
	100m范围内商铺总数10-14
	100m范围内商铺总数<10

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	
	对外交通便利度
	离客运中心距离小于400米
	离客运中心距离400-600米
	离客运中心距离600-800米
	离客运中心距离800-1000米
	离客运中心距离大于1000米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	基本设施情况
	基础设施完备度
	供水、排水设施使用保证率95%
	供水、排水设施使用保证率90%
	供水、排水设施使用保证率85%
	供水、排水设施使用保证率80%
	供水、排水设施使用保证率75%

	
	公用设施完善度
	紧邻教育、医疗、农贸市场等公用设施
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过300m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过500m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过800m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离超过800m

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理




表3-4若尔盖县城区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距区域商服中心距离
	2.02%
	1.01%
	0.00%
	-1.10%
	-2.21%

	商服聚集规模
	2.08%
	1.04%
	0.00%
	-1.14%
	-2.27%

	商业服务业店铺总数
	2.02%
	1.01%
	0.00%
	-1.10%
	-2.21%

	道路通达度
	1.78%
	0.89%
	0.00%
	-0.97%
	-1.94%

	对外交通便利度
	1.29%
	0.64%
	0.00%
	-0.70%
	-1.40%

	人口密度
	2.45%
	1.23%
	0.00%
	-1.34%
	-2.68%

	基础设施完备度
	1.23%
	0.61%
	0.00%
	-0.67%
	-1.34%

	公用设施完善度
	1.23%
	0.61%
	0.00%
	-0.67%
	-1.34%

	宗地形状
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	宗地面积
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	地形状况
	0.37%
	0.18%
	0.00%
	-0.20%
	-0.40%

	工程地质
	0.37%
	0.18%
	0.00%
	-0.20%
	-0.40%





表3-5若尔盖县城区Ⅲ级商服用地基准地价修正因素指标说明表
	                         标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距区域商服中心距离
	[0,1000m）
	[1000,1800m）
	[1800,2500m）
	[2500.3000m）
	大于等于3000m

	
	商服聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布

	
	商业服务业店铺总数
	100m范围内商铺总数>20
	100m范围内商铺总数16-20
	100m范围内商铺总数12-16
	100m范围内商铺总数8-12
	100m范围内商铺总数<8

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	
	对外交通便利度
	离客运中心距离小于1000米
	离客运中心距离1000-1500米
	离客运中心距离1500-2000米
	离客运中心距离2000-2500米
	离客运中心距离大于2500米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	基本设施情况
	基础设施完备度
	供水、排水设施使用保证率90%
	供水、排水设施使用保证率85%
	供水、排水设施使用保证率80%
	供水、排水设施使用保证率75%
	供水、排水设施使用保证率70%

	
	公用设施完善度
	紧邻教育、医疗、农贸市场等公用设施
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过500m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过800m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过1000m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离超过1000m

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理





表3-6若尔盖县城区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距区域商服中心距离
	2.98%
	1.49%
	0.00%
	-1.47%
	-2.95%

	商服聚集规模
	3.07%
	1.54%
	0.00%
	-1.52%
	-3.04%

	商业服务业店铺总数
	2.98%
	1.49%
	0.00%
	-1.47%
	-2.95%

	道路通达度
	2.62%
	1.31%
	0.00%
	-1.30%
	-2.59%

	对外交通便利度
	1.90%
	0.95%
	0.00%
	-0.94%
	-1.88%

	人口密度
	3.62%
	1.81%
	0.00%
	-1.79%
	-3.57%

	基础设施完备度
	1.81%
	0.90%
	0.00%
	-0.89%
	-1.79%

	公用设施完善度
	1.81%
	0.90%
	0.00%
	-0.89%
	-1.79%

	宗地形状
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	宗地面积
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	地形状况
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	工程地质
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%





表3-7若尔盖县城区Ⅰ级住宅用地基准地价修正因素指标说明表
	                         标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距商服中心距离
	[0，100m）
	[100,300m）
	[300,600m）
	[600,800m）
	大于等于800m

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	
	对外交通便利度
	离客运中心距离小于100米
	离客运中心距离100-300米
	离客运中心距离300-500米
	离客运中心距离500-700米
	离客运中心距离大于700米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	基本设施
	基础设施完备度
	供水、排水设施使用保证率100%
	供水、排水设施使用保证率95%
	供水、排水设施使用保证率90%
	供水、排水设施使用保证率85%
	供水、排水设施使用保证率80%

	
	公用设施完善度
	紧邻教育、医疗、农贸市场等公用设施
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过200m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过300m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过500m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离超过500m

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理




表3-8若尔盖县城区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距商服中心距离
	8.71%
	4.36%
	0.00%
	-4.82%
	-9.64%

	道路通达度
	2.40%
	1.20%
	0.00%
	-1.33%
	-2.65%

	对外交通便利度
	1.96%
	0.98%
	0.00%
	-1.08%
	-2.17%

	人口密度
	3.27%
	1.63%
	0.00%
	-1.81%
	-3.62%

	基础设施完备度
	1.63%
	0.82%
	0.00%
	-0.90%
	-1.81%

	公用设施完善度
	1.63%
	0.82%
	0.00%
	-0.90%
	-1.81%

	宗地形状
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.24%
	-0.48%

	宗地面积
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.24%
	-0.48%

	地形状况
	0.65%
	0.33%
	0.00%
	-0.36%
	-0.72%

	工程地质
	0.65%
	0.33%
	0.00%
	-0.36%
	-0.72%





表3-9若尔盖县城区Ⅱ级住宅用地基准地价修正因素指标说明表
	                         标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距商服中心距离
	[0，400m）
	[400,600m）
	[600,800m）
	[800,1200m）
	大于等于1200m

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	
	对外交通便利度
	离客运中心距离小于400米
	离客运中心距离400-600米
	离客运中心距离600-800米
	离客运中心距离800-1000米
	离客运中心距离大于1000米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	基本设施
	基础设施完备度
	供水、排水设施使用保证率95%
	供水、排水设施使用保证率90%
	供水、排水设施使用保证率85%
	供水、排水设施使用保证率80%
	供水、排水设施使用保证率75%

	
	公用设施完善度
	紧邻教育、医疗、农贸市场等公用设施
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过300m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过500m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过800m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离超过800m

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理





表3-10若尔盖县城区Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距商服中心距离
	8.12%
	4.06%
	0.00%
	-3.83%
	-7.65%

	道路通达度
	2.23%
	1.12%
	0.00%
	-1.05%
	-2.10%

	对外交通便利度
	1.83%
	0.91%
	0.00%
	-0.86%
	-1.72%

	人口密度
	3.04%
	1.52%
	0.00%
	-1.43%
	-2.87%

	基础设施完备度
	1.52%
	0.76%
	0.00%
	-0.72%
	-1.43%

	公用设施完善度
	1.52%
	0.76%
	0.00%
	-0.72%
	-1.43%

	宗地形状
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	宗地面积
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	地形状况
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.29%
	-0.57%

	工程地质
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.29%
	-0.57%





表3-11若尔盖县城区Ⅲ级住宅用地基准地价修正因素指标说明表
	                        标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距商服中心距离
	[0,1000m）
	[1000,1800m）
	[1800,2500m）
	[2500.3000m）
	大于等于3000m

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	
	对外交通便利度
	离客运中心距离小于1000米
	离客运中心距离1000-1500米
	离客运中心距离1500-2000米
	离客运中心距离2000-2500米
	离客运中心距离大于2500米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	基本设施
	基础设施完备度
	供水、排水设施使用保证率90%
	供水、排水设施使用保证率85%
	供水、排水设施使用保证率80%
	供水、排水设施使用保证率75%
	供水、排水设施使用保证率70%

	
	公用设施完善度
	紧邻教育、医疗、农贸市场等公用设施
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过500m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过800m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离不超过1000m
	与教育、医疗、农贸市场等公用设施直线距离超过1000m

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理





表3-12若尔盖县城区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距商服中心距离
	4.44%
	2.22%
	0.00%
	-2.81%
	-5.63%

	道路通达度
	1.22%
	0.61%
	0.00%
	-0.77%
	-1.55%

	对外交通便利度
	1.00%
	0.50%
	0.00%
	-0.63%
	-1.27%

	人口密度
	1.67%
	0.83%
	0.00%
	-1.06%
	-2.11%

	基础设施完备度
	0.83%
	0.42%
	0.00%
	-0.53%
	-1.06%

	公用设施完善度
	0.83%
	0.42%
	0.00%
	-0.53%
	-1.06%

	宗地形状
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	宗地面积
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	地形状况
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	工程地质
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%



表3-13若尔盖县城区Ⅲ级工业用地基准地价修正因素指标说明表
	                        标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	产业集聚规模
	周边企业数目
	500m范围内企业总数>9
	500m范围内商铺总数9-7
	500m范围内商铺总数7-5
	500m范围内商铺总数5-3
	500m范围内商铺总数<3

	宗地条件
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理



表3-14若尔盖县城区Ⅲ级工业用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	道路通达度
	5.51%
	2.76%
	0.00%
	-2.91%
	-5.82%

	周边企业数目
	2.93%
	1.46%
	0.00%
	-1.54%
	-3.09%

	宗地形状
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.30%
	-0.59%

	宗地面积
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.30%
	-0.59%

	地形状况
	0.84%
	0.42%
	0.00%
	-0.45%
	-0.89%

	工程地质
	0.84%
	0.42%
	0.00%
	-0.45%
	-0.89%




表3-15若尔盖县城区Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正因素指标说明表
	                        标准修正说明
影响因素

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距区域商服中心距离
	[0，100m）
	[100,300m）
	[300,600m）
	[600,800m）
	大于等于800m

	
	商业服务业店铺总数
	100m范围内商铺总数>24
	100m范围内商铺总数20-24
	100m范围内商铺总数18-20
	100m范围内商铺总数15-18
	100m范围内商铺总数<15

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	宗地条件
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理



表3-16若尔盖县城区Ⅰ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
	标准
影响因素
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距区域商服中心距离
	2.67%
	1.33%
	0.00%
	-1.20%
	-2.40%

	商业服务业店铺总数
	2.57%
	1.28%
	0.00%
	-1.15%
	-2.30%

	道路通达度
	4.91%
	2.45%
	0.00%
	-2.20%
	-4.40%

	人口密度
	3.60%
	1.80%
	0.00%
	-1.61%
	-3.23%

	宗地面积
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.23%
	-0.47%

	宗地形状
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.23%
	-0.47%

	地形状况
	0.79%
	0.39%
	0.00%
	-0.35%
	-0.70%

	工程地质
	0.79%
	0.39%
	0.00%
	-0.35%
	-0.70%


表3-17若尔盖县城区Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正因素指标说明表
	                        标准影响因素
修正说明

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距区域商服中心距离
	[0，400m）
	[400,600m）
	[600,800m）
	[800,1200m）
	大于等于1200m

	
	商业服务业店铺总数
	100m范围内商铺总数>22
	100m范围内商铺总数18-22
	100m范围内商铺总数14-18
	100m范围内商铺总数10-14
	100m范围内商铺总数<10

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	宗地条件
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理



表3-18若尔盖县城区Ⅱ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
	影响因素
标准
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距区域商服中心距离
	2.50%
	1.25%
	0.00%
	-1.36%
	-2.73%

	商业服务业店铺总数
	2.40%
	1.20%
	0.00%
	-1.31%
	-2.62%

	道路通达度
	4.60%
	2.30%
	0.00%
	-2.51%
	-5.02%

	人口密度
	3.37%
	1.69%
	0.00%
	-1.84%
	-3.68%

	宗地面积
	0.49%
	0.25%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	宗地形状
	0.49%
	0.25%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	地形状况
	0.74%
	0.37%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%

	工程地质
	0.74%
	0.37%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%



表3-19若尔盖县城区Ⅲ级公共管理与公共服务用地基准地价修正因素指标说明表
	                        标准影响因素
修正说明

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	商服繁华度
	距区域商服中心距离
	[0,1000m）
	[1000,1800m）
	[1800,2500m）
	[2500.3000m）
	大于等于3000m

	
	商业服务业店铺总数
	100m范围内商铺总数>20
	100m范围内商铺总数16-20
	100m范围内商铺总数12-16
	100m范围内商铺总数8-12
	100m范围内商铺总数<8

	交通便捷度
	道路通达度
	距离主干道小于10米
	距离主干道10-20米；距离次干道小于10米
	距离次干道小于10米
	距离次干道10-20米；距离支路小于10米
	距离支路小于10米

	人口状况
	人口密度
	人口密度大于4000人/KM²
	人口密度3500-4000人/KM²
	人口密度3500-3000人/KM²
	人口密度3000-2000人/KM²
	人口密度小于2000人/KM²

	宗地条件
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	对布局无影响
	面积过大，有闲置或面积过小，限制布局
	面积过大，有大量闲置或面积过小，严重限制布局

	
	宗地形状
	形状规则利于布局
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有影响
	形状不规则，限制利用

	
	地形状况
	地形平坦适于利用
	地形较平坦较适于利用
	地形有一定起伏，对利用无影响
	地形起伏过大，影响利用
	地形起伏过大，严重影响利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理



表3-20若尔盖县城区Ⅲ级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表（%）
	影响因素
标准
修正系数

	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	
	
	
	
	
	

	距区域商服中心距离
	3.69%
	1.84%
	0.00%
	-1.82%
	-3.65%

	商业服务业店铺总数
	3.54%
	1.77%
	0.00%
	-1.75%
	-3.50%

	道路通达度
	6.78%
	3.39%
	0.00%
	-3.35%
	-6.70%

	人口密度
	4.97%
	2.49%
	0.00%
	-2.46%
	-4.91%

	宗地面积
	0.72%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.71%

	宗地形状
	0.72%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.71%

	地形状况
	1.08%
	0.54%
	0.00%
	-0.54%
	-1.07%

	工程地质
	1.08%
	0.54%
	0.00%
	-0.54%
	-1.07%



表3-21若尔盖县城区商服用地使用年期修正系数
	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0599 
	0.1165 
	0.1702 
	0.2210 
	0.2692 
	0.3147 
	0.3579 
	0.3987 
	0.4374 
	0.4740 

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5087 
	0.5416 
	0.5727 
	0.6021 
	0.6300 
	0.6564 
	0.6814 
	0.7051 
	0.7275 
	0.7487 

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7688 
	0.7878 
	0.8058 
	0.8229 
	0.8390 
	0.8543 
	0.8688 
	0.8825 
	0.8955 
	0.9078 

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.9195 
	0.9305 
	0.9409 
	0.9508 
	0.9602 
	0.9690 
	0.9774 
	0.9854 
	0.9929 
	1.0000 


表3-22若尔盖县城区住宅用地使用年期修正系数
	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0495 
	0.0966 
	0.1415 
	0.1842 
	0.2248 
	0.2636 
	0.3004 
	0.3355 
	0.3689 
	0.4007 

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4310 
	0.4599 
	0.4873 
	0.5135 
	0.5384 
	0.5621 
	0.5847 
	0.6061 
	0.6266 
	0.6461 

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6646 
	0.6823 
	0.6991 
	0.7151 
	0.7303 
	0.7448 
	0.7586 
	0.7718 
	0.7843 
	0.7962 

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8076 
	0.8184 
	0.8287 
	0.8385 
	0.8478 
	0.8567 
	0.8652 
	0.8732 
	0.8809 
	0.8882 

	使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.8951 
	0.9017 
	0.9080 
	0.9140 
	0.9198 
	0.9252 
	0.9304 
	0.9353 
	0.9400 
	0.9445 

	使用年期
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.9487 
	0.9528 
	0.9566 
	0.9603 
	0.9638 
	0.9671 
	0.9703 
	0.9733 
	0.9762 
	0.9789 

	使用年期
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9815 
	0.9840 
	0.9864 
	0.9886 
	0.9907 
	0.9928 
	0.9947 
	0.9966 
	0.9983 
	1.0000 


表3-23若尔盖县城区工业用地使用年期修正系数
	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0492 
	0.0962 
	0.1411 
	0.1841 
	0.2251 
	0.2644 
	0.3019 
	0.3378 
	0.3721 
	0.4049 

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4363 
	0.4663 
	0.4949 
	0.5223 
	0.5485 
	0.5736 
	0.5975 
	0.6204 
	0.6423 
	0.6632 

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6832 
	0.7023 
	0.7206 
	0.7381 
	0.7548 
	0.7708 
	0.7860 
	0.8006 
	0.8146 
	0.8279 

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8407 
	0.8529 
	0.8645 
	0.8757 
	0.8863 
	0.8965 
	0.9063 
	0.9156 
	0.9245 
	0.9330 

	使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9411 
	0.9489 
	0.9563 
	0.9635 
	0.9702 
	0.9767 
	0.9830 
	0.9889 
	0.9946 
	1.0000 




表3-24若尔盖县城区公共管理与公共服务用地使用年期修正系数
	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0492 
	0.0962 
	0.1411 
	0.1841 
	0.2251 
	0.2644 
	0.3019 
	0.3378 
	0.3721 
	0.4049 

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4363 
	0.4663 
	0.4949 
	0.5223 
	0.5485 
	0.5736 
	0.5975 
	0.6204 
	0.6423 
	0.6632 

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6832 
	0.7023 
	0.7206 
	0.7381 
	0.7548 
	0.7708 
	0.7860 
	0.8006 
	0.8146 
	0.8279 

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8407 
	0.8529 
	0.8645 
	0.8757 
	0.8863 
	0.8965 
	0.9063 
	0.9156 
	0.9245 
	0.9330 

	使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9411 
	0.9489 
	0.9563 
	0.9635 
	0.9702 
	0.9767 
	0.9830 
	0.9889 
	0.9946 
	1.0000 


表3-25若尔盖县城区商服用地容积率修正系数表
	容积率
	≤0.9
	1.2
	1.5
	1.8
	2.1
	2.5
	3.0
	3.5
	≥4.0

	修正系数
	0.780
	0.880
	1.000
	1.090
	1.150
	1.200
	1.250
	1.300
	1.330


表3-26若尔盖县城区住宅用地容积率修正系数表
	容积率
	≤1.0
	1.5
	2.0
	2.5
	3.0
	3.5
	4.0
	4.5
	≥5.0

	修正系数
	0.810
	0.940
	1.000
	1.130
	1.250
	1.360
	1.460
	1.550
	1.610


表3-27若尔盖县城区土地开发程度修正表
单位：元/平方米
	开发程度    平均费用

	通上水
	通下水
	通电
	通路
	通讯
	场地平整

	土地用途           
	
	
	
	
	
	

	商服用地
	10
	14
	8
	12.5
	8
	20

	住宅用地
	15
	17
	13
	15
	10
	20

	工业用地
	7
	8
	6
	8
	6
	20

	公共管理与公共服务用地
	7
	8
	6
	8
	6
	20


表3-28若尔盖县城区商服用地进深状况修正系数表
	宗地进深
	<4
	[4,6)
	[6,9)
	[9,12]
	(12,15]
	(15,18]
	>18

	修正系数
	1.190
	1.140
	1.070
	1.000
	0.940
	0.860
	0.820




表3-29若尔盖县城区商服用地临街宽度修正系数表
	临街宽度
	<2.5
	[2.5,3.0)
	[3.0,4.0]
	(4.0,5.0]
	(5.0,6.0]
	>6.0

	修正系数
	0.840
	0.920
	1.000
	1.060
	1.110
	1.160


表3-30若尔盖县城区商服用地临街状况修正系数表
	临街状况
	背街
	一面临街
	两面临街
	三面临街

	修正系数
	0.920
	1.000
	1.080
	1.170



